
Экспертное бюро г. Ижевска 

 
426039, г. Ижевск, ул. Буммашевская, 7, корпус 1, офис 303; 

тел./факс: 8 (3412) 44-80-44, тел.: 64-24-01, 8-909-064-32-28; 

E-mail: izh-expert@mail.ruWeb-сайт: иж-эксперт.рф 
 

 

г. Ижевск                                                                           09 июня 2020 года 

 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЭКСПЕРТА № 09-ЧЛ-20 

по заявлению Жданова В.П. о соответствии квартир №№3, 4, 5 по адресу: УР, 

г.Воткинск, ул.Спорта, д.9, требованиям, предъявляемым к жилым помещениям 

   

 

Экспертиза начата: 09 июня 2020 года в 16 часов 30 минут  

Экспертиза окончена: 22 июня 2020 года в 10 часов 00 минут 

В ООО «Экспертное бюро г.Ижевска» для проведения строительно-технической 

экспертизы поступило заявление Жданова В.П. о соответствии квартир №№3, 4, 5 по 

адресу: УР, г.Воткинск, ул.Спорта, д.9, требованиям, предъявляемым к жилым 

помещениям. 

 

Строительно-техническую экспертизу произвел эксперт ООО «Экспертное бюро 

г.Ижевска»: 

- Кравченко П.С. 

 

ПЕРЕД ЭКСПЕРТАМИ ПОСТАВЛЕНЫ ВОПРОСЫ: 

1. Соответствуют ли квартиры №№3, 4, 5 по адресу: УР, г.Воткинск, ул.Спорта, 

д.9, требованиям, предъявляемым к жилым помещениям? 

2. Приведет ли сохранение и эксплуатация квартир №№3, 4, 5 по адресу: УР, 

г.Воткинск, ул.Спорта, д.9, к угрозе жизни и здоровью людей? 

 

ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ НОРМАТИВНЫЕ АКТЫ И ЛИТЕРАТУРА: 

1. Федеральный закон от 31.05.2001г. № 73-ФЗ «О государственной судебно-

экспертной деятельности в Российской Федерации» с изменениями и дополнениями; 
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2. Федеральный закон от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»; 

3. Федеральный закон от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

4. Постановление Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 г. 

№ 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, 

жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома 

аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и 

жилого дома садовым домом»; 

5. Постановление Правительства Российской Федерации от 26 декабря 2014г. 

№ 1521 «Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил» 

(частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на 

обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона 

«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

6. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния», принят Межгосударственной научно-

технической комиссией по стандартизации, техническому нормированию и 

сертификации в строительстве (Протокол № 39, от 08 декабря 2011 г.); 

7. ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и общественные. Параметры 

микроклимата в помещениях»,введен в действие в качестве национального 

стандарта Российской Федерации с 01 января 2013 г.Приказом Федерального 

агентства по техническому регулированию и метрологии от 12 июля 2012 г. № 191-

ст; 

8. ГОСТ 26433.0-85 «Система обеспечения точности геометрических 

параметров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения», 

утвержден и введен в действие Постановлением Государственного комитета СССР по 

делам строительства от 17 октября 1984 г.№ 174; 

9. ГОСТ 26433.2-94 «Система обеспечения точности геометрических 

параметров в строительстве», введен в действие с 01 января 1996 г. в качестве 

государственного стандарта Российской Федерации Постановлением Минстроя 

России от 20 апреля 1995 г. № 18-38; 
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10. ГОСТ 27751-2014 «Надежность строительных конструкций и оснований. 

Основные положения»,введен в действие в качестве национального стандарта 

Российской Федерации с 01 июля 2015 г.Приказом Федерального агентства по 

техническому регулированию и метрологии от 11 декабря 2014 г. № 1974-ст; 

11. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния», принят Межгосударственной научно-

технической комиссией по стандартизации, техническому нормированию и 

сертификации в строительстве (Протокол № 39, от 08 декабря 2011 г.);  

12. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений», принят и рекомендован к применению в 

качестве нормативного документа в Системе нормативных документов в 

строительствеПостановлением Госстроя России от 21 августа 2003 г. № 153; 

13. СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция 

СНиП 2.01.07-85*»,утвержденПриказом Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации (Минстрой России) от 03 декабря 

2016 г. № 891/при введен в действие с 04 июня 2017 г.; 

14. СП 22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.02.01-83*» утвержденПриказом Министерства строительства и 

жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 16 декабря 2016 г. № 

970/пр и введен в действие с 17 июня 2017 г.; 

15. СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий. Актуализированная редакция 

СНиП 23-02-2003», утвержден Приказом Министерства регионального развития 

Российской Федерации (Минрегион России) от 30 июня 2012 г. № 265  и введен в 

действие с 01 июля 2013 г.; 

16. СП 51.13330.2011 «Защита от шума. Актуализированная редакция СНиП 23-

03-2003», утвержден Приказом Министерства регионального развития Российской 

Федерации (Минрегион России) от 28 декабря 2010 г. № 825 и введен в действие с 20 

мая 2011 г.; 

17. СП 23-103-2003 «Проектирование звукоизоляции ограждающих 

конструкций», одобрен и рекомендован к применению в качестве нормативного 
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документа Системы нормативных документов в строительствеПостановлением 

Госстроя России от 25 декабря 2003 г.№ 217; 

18. СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение. 

Актуализированная редакция СНиП 23-05-95*»,утвержденПриказом Министерства 

строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 7 

ноября 2016 г. № 777/пpи введен в действие с 08 мая 2017 г.; 

19. СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87», утвержден Приказом Федерального 

агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству (Госстрой) от 25 

декабря 2012 г. № 109/ГС и введен в действие с 01 июля 2013 г.; 

20. СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия. 

Актуализированная редакция СНиП 3.04.01-87», утвержден Приказом Министерства 

строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 

февраля 2017 г. № 128/пр и введен в действие с 28 августа 2017 г.; 

21. СП 131.13330.2012 «Строительная климатология. Актуализированная 

редакция СНиП 23-01-99*», утвержден Приказом Министерства регионального 

развития Российской Федерации (Минрегион России) от 30 июня 2012 г. № 275 и 

введен в действие с 01 января 2013 г.; 

22. СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. 

Актуализированная редакция СНиП 41-01-2003», утвержден Приказом Министерства 

регионального развития Российской Федерации (Минрегион России) от 30 июня 2012 

г. № 279 и введен в действие с 01 января 2013 г.; 

23. СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. 

Противопожарные требования», утвержден и введен в действие Приказом 

Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, 

чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий (МЧС 

России) от 21 февраля 2013 года № 116; 

24. СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям», утвержден и введен в действие 

Приказом Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, 
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чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий (МЧС 

России) от 24 апреля 2013 г. № 288; 

25. СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям проживания в жилых зданиях и помещениях», утверждены 

Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской 

Федерации от 10 июня 2010 г. № 64; 

26. ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа жилых зданий», 

утверждены приказом Государственного комитета по гражданскому строительству и 

архитектуре при Госстрое СССР от 24 декабря 1986 года № 446; 

27. Специализированные ресурсы сети Интернет. 

 

ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ: 

Для проведения строительно-технической экспертизы эксперту предоставлено: 

- копия свидетельства о государственной регистрации права 18 АВ №174207 от 

28.01.2015г.; 

- квартиры №№3, 4, 5 по адресу: УР, г.Воткинск, ул.Спорта, д.9. 

 

ИНСТРУМЕНТЫ И ОБОРУДОВАНИЕ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ 

ПРОИЗВОДСТВЕ ЭКСПЕРТИЗЫ: 

- Измерительная рулетка металлическая длиной 5 метров с ценой деления 1 мм,  

Р5У3П ГОСТ 7502-98; 

- Дальномер лазерный Leica DISTO D2 №38321-08 (прибор поверен до 21 февраля 

2020 года); 

- Уровень строительный по ГОСТ 9416-83; 

- Фотоаппарат Nikon Coolpix 330; 

- Персональный компьютер марки QWER (ОС: Windows XP); 

- Принтер HP Laser Jet P2055d. 

 

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕНИЯ ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ЗАКЛЮЧЕНИИ: 

Обследование – комплекс мероприятий по определению и оценке фактических 

значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное 
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состояние, пригодность и работоспособность объектов обследования и 

определяющих возможность их дальнейшей эксплуатации или необходимость 

восстановления и усиления. 

Экспертиза– процессуальное действие, состоящее из проведения исследований 

и дачи заключения экспертом по вопросам, разрешение которых требует 

специальных знаний в области науки, техники, искусства или ремесла, и которые 

поставлены перед экспертом судом, мировым судьей, органом дознания, лицом, 

производящим дознание, следователем или иными заинтересованными лицами, в 

целях установления обстоятельств, подлежащих доказыванию по конкретному делу. 

Строительство– создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте 

сносимых объектов капитального строительства). 

Объект капитального строительства– здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено (объекты незавершенного строительства), за 

исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек. 

Ветхое состояние здания – состояние, при котором конструкции здания и 

здание в целом имеет износ: для каменных домов - свыше 70%, деревянных домов со 

стенами из местных материалов, а также мансард - свыше 65%, основные несущие 

конструкции сохраняют прочность, достаточную для обеспечения устойчивости 

здания, однако здание перестает удовлетворять заданным эксплуатационным 

требованиям. 

Аварийное состояние несущих конструкций здания – состояние несущих 

конструкций здания, при котором конструкции или их часть вследствие 

естественного износа и внешних воздействий имеют сверхнормативные деформации 

и повреждения, потеряли расчетную прочность и без принятых мер по укреплению 

могут вызвать аварийное состояние жилого помещения или всего жилого здания и 

представляют опасность для проживающих. 

Аварийное состояние здания – состояние здания, при котором более 

половины жилых помещений и основных несущих конструкций здания (стен, 

фундаментов) отнесены к категории аварийных и представляют опасность для жизни 

проживающих. 
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Капитальный ремонт – замена или восстановление отдельных частей или 

целых конструкций (за исключением полной замены основных конструкций, срок 

которых определяет срок службы многоквартирного дома в целом) и инженерно-

технического оборудования зданий в связи с их физическим износом и разрушением, 

а также устранение, в необходимых случаях, последствий функционального 

(морального) износа конструкций и проведения работ по повышению уровня 

внутреннего благоустройства, т.е. проведение модернизации зданий. При 

капитальном ремонте ликвидируется физический (частично) и функциональный 

(частично или полностью) износ зданий.  

Реконструкция – изменение параметров объекта капитального строительства, 

его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, 

перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) 

восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального 

строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на 

аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 

восстановления указанных элементов. 

 

ИССЛЕДОВАНИЕ ПО ПОСТАВЛЕННЫМ ВОПРОСАМ: 

19 июня 2020 года с 19 час. 00 мин. до 20 час. 00 мин. при достаточном 

освещении проведен квартир №№3, 4, 5, расположенных по адресу: УР, г. Воткинск, 

ул.Спорта, д.9, с целью установления соблюдения требований нормативной 

документации. 

Осмотр произвел эксперт ООО «Экспертное бюро г.Ижевска» Кравченко П.С. 

При проведении осмотра присутствовали: 

- Жданов В.П. (собственник квартиры №5). 

 

В результате изучения представленных документов, проведенного осмотра и 

измерений установлено следующее: 

1. этажность дома – 2; 

2. материал фундамента дома – ленточный бетонный; 
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3. материал стен дома: 1 – й этаж – кирпич, 2 – й этаж – бревно; материал стен 

пристроя – деревянные каркасные; 

4. окна квартир – деревянные с двойным остеклением; 

5. крыша – деревянная, стропильная, многоскатная; 

6. кровля – шиферная; 

7. перекрытие деревянное; 

8. наличие коммуникаций: электроснабжение, отопление, водоснабжение, 

дворовая уборная; 

9. расположение квартиры №№3, 4, 5 – второй этаж. 

 

По первому вопросу:  

Соответствуют ли квартиры №№3, 4, 5 по адресу: УР, г.Воткинск, ул.Спорта, 

д.9, требованиям, предъявляемым к жилым помещениям? 

 

Для ответа на поставленный вопрос приведем требования, предъявляемые к 

жилым помещениям, в т.ч. к их механической, противопожарной, санитарно-

эпидемиологической безопасности и т.д. согласно Федеральному закону от 30 

декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений», Постановлению Правительства Российской Федерации от 28 января 

2006 г. № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым 

помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного 

дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции» и иной нормативной 

документации. 

Согласно параграфу II «Требования, которым должно отвечать жилое 

помещение» Постановления Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 

г. № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, 

жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома 

аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и 

жилого дома садовым домом», требования, которым должно отвечать жилое 

помещение следующие: 
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«9. Жилые помещения должны располагаться преимущественно в домах, 

расположенных в жилой зоне в соответствии с градостроительным зонированием, а 

также в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества 

для собственных нужд. 

10. Несущие и ограждающие конструкции жилого помещения, в том числе 

входящие в состав общего имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме, должны находиться в работоспособном состоянии, при 

котором возникшие в ходе эксплуатации нарушения в части деформативности (а в 

железобетонных конструкциях – в части трещиностойкости) не приводят к 

нарушению работоспособности и несущей способности конструкций, надежности 

жилого дома и обеспечивают безопасное пребывание граждан и сохранность 

инженерного оборудования. 

Основания и несущие конструкции жилого дома, а также основания и несущие 

конструкции, входящие в состав общего имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме, не должны иметь разрушения и повреждения, приводящие к 

их деформации или образованию трещин, снижающие их несущую способность и 

ухудшающие эксплуатационные свойства конструкций или жилого дома в целом. 

11. Жилое помещение, равно как и общее имущество собственников 

помещений в многоквартирном доме, должно быть обустроено и оборудовано таким 

образом, чтобы предупредить риск получения травм жильцами при передвижении 

внутри и около жилого помещения, при входе в жилое помещение и жилой дом и 

выходе из них, а также при пользовании инженерным оборудованием и обеспечить 

возможность перемещения предметов инженерного оборудования соответствующих 

помещений квартир и вспомогательных помещений дома, входящих в состав 

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. При этом 

уклон и ширина лестничных маршей и пандусов, высота ступеней, ширина 

проступей, ширина лестничных площадок, высота проходов по лестницам, подвалу, 

эксплуатируемому чердаку, размеры дверных проемов должны обеспечивать 

удобство и безопасность передвижения и размещения. 

12. Жилое помещение должно быть обеспечено инженерными системами 

(электроосвещение, хозяйственно-питьевое и горячее водоснабжение, 
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водоотведение, отопление и вентиляция, а в газифицированных районах также и 

газоснабжение). В поселениях и на территории ведения гражданами садоводства 

или огородничества для собственных нужд без централизованных инженерных 

сетей в одно- и двухэтажных зданиях допускается отсутствие водопровода и 

канализированных уборных. 

13. Инженерные системы (вентиляция, отопление, водоснабжение, 

водоотведение, лифты и др.), оборудование и механизмы, находящиеся в жилых 

помещениях, а также входящие в состав общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме, должны соответствовать требованиям 

санитарно-эпидемиологической безопасности. Устройство вентиляционной системы 

жилых помещений должно исключать поступление воздуха из одной квартиры в 

другую. Не допускается объединение вентиляционных каналов кухонь и 

санитарных узлов (вспомогательных помещений) с жилыми комнатами. 

Кратность воздухообмена во всех вентилируемых жилых помещениях должна 

соответствовать нормам, установленным в действующих нормативных правовых 

актах. 

14. Инженерные системы (вентиляция, отопление, водоснабжение, 

водоотведение, лифты и др.), находящиеся в жилых помещениях, а также входящие 

в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, 

должны быть размещены и смонтированы в соответствии с требованиями 

безопасности, установленными в действующих нормативных правовых актах, и 

инструкциями заводов - изготовителей оборудования, а также с гигиеническими 

нормативами, в том числе в отношении допустимого уровня шума и вибрации, 

которые создаются этими инженерными системами. 

15. Наружные ограждающие конструкции жилого помещения, входящие в 

состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, 

должны иметь теплоизоляцию, обеспечивающую в холодный период года 

относительную влажность в межквартирном коридоре и жилых комнатах не более 

60 процентов, температуру отапливаемых помещений не менее +18 градусов по 

Цельсию, а также изоляцию от проникновения наружного холодного воздуха, 

пароизоляцию от диффузии водяного пара из помещения, обеспечивающие 
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отсутствие конденсации влаги на внутренних поверхностях несветопрозрачных 

ограждающих конструкций и препятствующие накоплению излишней влаги в 

конструкциях жилого дома. 

16. Жилые помещения, а также помещения, входящие в состав общего 

имущества собственников помещений в многоквартирном доме, должны быть 

защищены от проникновения дождевой, талой и грунтовой воды и возможных 

бытовых утечек воды из инженерных систем при помощи конструктивных средств и 

технических устройств. 

17. Доступ к жилому помещению, расположенному в многоквартирном доме 

выше пятого этажа, за исключением мансардного этажа, должен осуществляться 

при помощи лифта. 

18. Допустимая высота эксплуатируемого жилого дома и площадь этажа в 

пределах пожарного отсека, входящего в состав общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме, должны соответствовать классу 

конструктивной пожарной опасности здания и степени его огнестойкости, 

установленным в действующих нормативных правовых актах, и обеспечивать 

пожарную безопасность жилого помещения и жилого дома в целом. 

19. В реконструируемом жилом помещении при изменении местоположения 

санитарно-технических узлов должны быть осуществлены мероприятия по гидро-, 

шумо- и виброизоляции, обеспечению их системами вентиляции, а также при 

необходимости должны быть усилены перекрытия, на которых установлено 

оборудование санитарно-технических узлов. 

20. Объемно-планировочное решение жилых помещений и их расположение в 

многоквартирном доме, минимальная площадь комнат и помещений 

вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилых 

помещениях (кроме прихожей и коридора), должны обеспечивать возможность 

размещения необходимого набора предметов мебели и функционального 

оборудования с учетом требований эргономики. 

21. В жилом помещении требуемая инсоляция должна обеспечиваться для 

одно-, двух- и трехкомнатных квартир - не менее чем в одной комнате, для четырех-
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, пяти- и шестикомнатных квартир – не менее чем в 2 комнатах. Длительность 

инсоляции в осенне-зимний период года в жилом помещении для центральной, 

северной и южной зон должна отвечать соответствующим санитарным нормам. 

Коэффициент естественной освещенности в комнатах и кухнях должен быть не 

менее 0,5 процента в середине жилого помещения. 

22. Высота (от пола до потолка) комнат и кухни (кухни-столовой) в 

климатических районах IА, IБ, IГ, IД и IVа должна быть не менее 2,7 м, а в других 

климатических районах - не менее 2,5 м. Высота внутриквартирных коридоров, 

холлов, передних, антресолей должна составлять не менее 2,1 м. 

23. Отметка пола жилого помещения, расположенного на первом этаже, 

должна быть выше планировочной отметки земли. 

Размещение жилого помещения в подвальном и цокольном этажах не 

допускается. 

24. Размещение над комнатами уборной, ванной (душевой) и кухни не 

допускается. Размещение уборной, ванной (душевой) в верхнем уровне над кухней 

допускается в квартирах, расположенных в 2 уровнях. 

25. Комнаты и кухни в жилом помещении должны иметь непосредственное 

естественное освещение. 

Естественного освещения могут не иметь другие помещения 

вспомогательного использования, предназначенные для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, а также помещения, входящие в состав общего 

имущества собственников помещений в многоквартирном доме (коридоры, 

вестибюли, холлы и др.). Отношение площади световых проемов к площади пола 

комнат и кухни следует принимать с учетом светотехнических характеристик окон и 

затенения противостоящими зданиями, но не более 1: 5,5 и не менее 1 : 8, а для 

верхних этажей со световыми проемами в плоскости наклонных ограждающих 

конструкций - не менее 1 : 10. 

26. В жилом помещении допустимые уровни звукового давления в октавных 

полосах частот, эквивалентные и максимальные уровни звука и проникающего 

шума должны соответствовать значениям, установленным в действующих 

нормативных правовых актах, и не превышать максимально допустимого уровня 
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звука в комнатах и квартирах в дневное время суток 55 дБ, в ночное - 45 дБ. При 

этом допустимые уровни шума, создаваемого в жилых помещениях системами 

вентиляции и другим инженерным и технологическим оборудованием, должны быть 

ниже на 5 дБА указанных уровней в дневное и ночное время суток. 

Межквартирные стены и перегородки должны иметь индекс изоляции 

воздушного шума не ниже 50 дБ. 

27. В жилом помещении допустимые уровни вибрации от внутренних и 

внешних источников в дневное и ночное время суток должны соответствовать 

значениям, установленным в действующих нормативных правовых актах. 

28. В жилом помещении допустимый уровень инфразвука должен 

соответствовать значениям, установленным в действующих нормативных правовых 

актах. 

29. В жилом помещении интенсивность электромагнитного излучения 

радиочастотного диапазона от стационарных передающих радиотехнических 

объектов (30 кГц - 300 ГГц) не должна превышать допустимых значений, 

установленных в действующих нормативных правовых актах. 

30. В жилом помещении предельно допустимая напряженность переменного 

электрического поля и предельно допустимая напряженность переменного 

магнитного поля должны соответствовать значениям, установленным в 

соответствии с законодательством в области обеспечения санитарно-

эпидемиологического благополучия населения. 

31. Внутри жилого помещения мощность эквивалентной дозы облучения не 

должна превышать мощность дозы, допустимой для открытой местности, более чем 

на 0,3 мкЗв/ч, а среднегодовая эквивалентная равновесная объемная активность 

радона в воздухе эксплуатируемых помещений не должна превышать 200 Бк/куб. м. 

32. Концентрация вредных веществ в воздухе жилого помещения не должна 

превышать предельно допустимых концентраций для атмосферного воздуха 

населенных мест, установленных в действующих нормативных правовых актах. При 

этом оценка соответствия жилого помещения требованиям, которым оно должно 

отвечать, проводится по величине предельно допустимых концентраций наиболее 

гигиенически значимых веществ, загрязняющих воздушную среду помещений, 
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таких, как оксид азота, аммиак, ацетальдегид, бензол, бутилацетат, дистиламин, 1,2-

дихлорэтан, ксилол, ртуть, свинец и его неорганические соединения, сероводород, 

стирол, толуол, оксид углерода, фенол, формальдегид, диметилфталат, этилацетат и 

этилбензол». 

Согласно параграфу III «Основания для признания жилого помещения 

непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим 

сносу или реконструкции» Постановления Правительства Российской Федерации от 

28 января 2006 г. № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения 

жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, 

многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, 

садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом, требования, по 

которым помещение признается непригодным для проживания следующие: 

33. Основанием для признания жилого помещения непригодным для 

проживания является наличие выявленных вредных факторов среды обитания 

человека, которые не позволяют обеспечить безопасность жизни и здоровья граждан 

вследствие: 

ухудшения в связи с физическим износом в процессе эксплуатации здания в 

целом или отдельными его частями эксплуатационных характеристик, приводящего 

к снижению до недопустимого уровня надежности здания, прочности и 

устойчивости строительных конструкций и оснований; 

изменения окружающей среды и параметров микроклимата жилого 

помещения, не позволяющих обеспечить соблюдение необходимых санитарно-

эпидемиологических требований и гигиенических нормативов в части содержания 

потенциально опасных для человека химических и биологических веществ, качества 

атмосферного воздуха, уровня радиационного фона и физических факторов наличия 

источников шума, вибрации, электромагнитных полей. 

34. Жилые помещения, расположенные в полносборных, кирпичных и 

каменных домах, а также в деревянных домах и домах из местных материалов, 

имеющих деформации фундаментов, стен, несущих конструкций и значительную 

степень биологического повреждения элементов деревянных конструкций, которые 

свидетельствуют об исчерпании несущей способности и опасности обрушения, 
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являются непригодными для проживания вследствие признания многоквартирного 

дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции. 

35. Жилые помещения, находящиеся в жилых домах, расположенных на 

территориях, на которых превышены показатели санитарно-эпидемиологической 

безопасности в части физических факторов (шум, вибрация, электромагнитное и 

ионизирующее излучение), концентрации химических и биологических веществ в 

атмосферном воздухе и почве, установленные в разделе II настоящего Положения, а 

также в жилых домах, расположенных в производственных зонах, зонах 

инженерной и транспортной инфраструктур и в санитарно-защитных зонах, следует 

признавать непригодными для проживания в случаях, когда инженерными и 

проектными решениями невозможно минимизировать критерии риска до 

допустимого уровня. 

36. Непригодными для проживания следует признавать жилые помещения, 

расположенные в опасных зонах схода оползней, селевых потоков, снежных лавин, 

а также на территориях, которые ежегодно затапливаются паводковыми водами и на 

которых невозможно при помощи инженерных и проектных решений предотвратить 

подтопление территории. Многоквартирные дома, расположенные в указанных 

зонах, признаются аварийными и подлежащими сносу или реконструкции. 

Непригодными для проживания следует признавать жилые помещения, 

расположенные в зоне вероятных разрушений при техногенных авариях, если при 

помощи инженерных и проектных решений невозможно предотвратить разрушение 

жилых помещений. Многоквартирные дома, расположенные в указанных зонах, 

признаются аварийными и подлежащими сносу или реконструкции. В настоящем 

Положении под зоной вероятных разрушений при техногенных авариях понимается 

территория, в границах которой расположены жилые помещения и 

многоквартирные дома, которым грозит разрушение в связи с произошедшей 

техногенной аварией. Зоны вероятных разрушений при техногенных авариях 

устанавливаются Федеральной службой по экологическому, технологическому и 

атомному надзору на основании материалов технического расследования их 

причин.  
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37. Непригодными для проживания следует признавать жилые помещения, 

расположенные на территориях, прилегающих к воздушной линии электропередачи 

переменного тока и другим объектам, создающим на высоте 1,8 м от поверхности 

земли напряженность электрического поля промышленной частоты 50 Гц более 1 

кВ/м и индукцию магнитного поля промышленной частоты 50 Гц более 50 мкТл. 

38. Жилые помещения, расположенные в многоквартирных домах, 

получивших повреждения в результате взрывов, аварий, пожаров, землетрясений, 

неравномерной просадки грунтов, а также в результате других сложных 

геологических явлений, следует признавать непригодными для проживания, если 

проведение восстановительных работ технически невозможно или экономически 

нецелесообразно и техническое состояние этих домов и строительных конструкций 

характеризуется снижением несущей способности и эксплуатационных 

характеристик, при которых существует опасность для пребывания людей и 

сохранности инженерного оборудования. Указанные многоквартирные дома 

признаются аварийными и подлежащими сносу. 

39. Комнаты, окна которых выходят на магистрали, при уровне шума выше 

предельно допустимой нормы, указанной в пункте 26 настоящего Положения, 

следует признавать непригодными для проживания, если при помощи инженерных 

и проектных решений невозможно снизить уровень шума до допустимого значения. 

40. Жилые помещения, над которыми или смежно с ними расположено 

устройство для промывки мусоропровода и его очистки, следует признавать 

непригодными для проживания. 

41. Не может служить основанием для признания жилого помещения 

непригодным для проживания: 

отсутствие системы централизованной канализации и горячего водоснабжения 

в одно- и двухэтажном жилом доме; 

отсутствие в жилом доме свыше 5 этажей лифта и мусоропровода, если этот 

жилой дом вследствие физического износа находится в ограниченно 

работоспособном состоянии и не подлежит капитальному ремонту и реконструкции; 

несоответствие объемно-планировочного решения жилых помещений и их 

расположения минимальной площади комнат и вспомогательных помещений 
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квартиры в эксплуатируемом жилом доме, спроектированном и построенном по 

ранее действующей нормативной документации, принятым в настоящее время 

объемно-планировочным решениям, если это решение удовлетворяет требованиям 

эргономики в части размещения необходимого набора предметов мебели и 

функционального оборудования». 

Таким образом, основными критериями для признания помещения, дома 

жилым являются: 

1. Расположение в жилой зоне в соответствии с функциональным зонированием 

территории; 

2. Несущие и ограждающие конструкции жилого помещения, в том числе 

входящие в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном 

доме, должны находиться в работоспособном состоянии; 

3. Жилое помещение, равно как и общее имущество собственников помещений 

в многоквартирном доме, должно быть обустроено и оборудовано таким образом, 

чтобы предупредить риск получения травм жильцами при передвижении внутри и 

около жилого помещения, при входе в жилое помещение и жилой дом и выходе из 

них; 

4. Жилое помещение должно быть обеспечено инженерными системами 

(электроосвещение, хозяйственно-питьевое и горячее водоснабжение, водоотведение, 

отопление и вентиляция, а в газифицированных районах также и газоснабжение); 

5. Инженерные системы (вентиляция, отопление, водоснабжение, 

водоотведение, лифты и др.), оборудование и механизмы, находящиеся в жилых 

помещениях, а также входящие в состав общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме, должны соответствовать требованиям 

санитарно-эпидемиологической безопасности; 

6. Жилые помещения должны соответствовать классу конструктивной 

пожарной опасности здания и степени его огнестойкости, установленным в 

действующих нормативных правовых актах, и обеспечивать пожарную безопасность 

жилого помещения и жилого дома в целом; 

7. Высота (от пола до потолка) комнат и кухни (кухни-столовой) в 

климатических районах IА, IБ, IГ, IД и IVа должна быть не менее 2,7 м, а в других 
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климатических районах – не менее 2,5 м. Высота внутриквартирных коридоров, 

холлов, передних, антресолей должна составлять не менее 2,1 м. 

8. Размещение над комнатами уборной, ванной (душевой) и кухни не 

допускается; 

9. Комнаты и кухни в жилом помещении должны иметь непосредственное 

естественное освещение; 

10. В жилом помещении допустимые уровни звукового давления в октавных 

полосах частот, эквивалентные и максимальные уровни звука и проникающего шума 

должны соответствовать значениям, установленным в действующих нормативных 

правовых акта; 

11. Допустимые уровни вибрации от внутренних и внешних источников в 

дневное и ночное время суток должны соответствовать значениям, установленным в 

действующих нормативных правовых актах; 

12. Концентрация вредных веществ в воздухе жилого помещения не должна 

превышать предельно допустимых концентраций для атмосферного воздуха 

населенных мест, установленных в действующих нормативных правовых актах. 

Основными критериями для признания нежилым помещения, дома 

являются: 

1. Ухудшение в связи с физическим износом в процессе эксплуатации здания в 

целом или отдельными его частями эксплуатационных характеристик; 

2. Изменения окружающей среды и параметров микроклимата жилого 

помещения, не позволяющих обеспечить соблюдение необходимых санитарно-

эпидемиологических требований и гигиенических нормативов в части содержания 

потенциально опасных для человека химических и биологических веществ; 

3. Имеются деформации фундаментов, стен, несущих конструкций и 

значительную степень биологического повреждения элементов деревянных 

конструкций; 

4. Непригодными для проживания следует признавать жилые помещения, 

расположенные в опасных зонах схода оползней, селевых потоков, снежных лавин, а 

также на территориях, которые ежегодно затапливаются паводковыми водами и на 
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которых невозможно при помощи инженерных и проектных решений предотвратить 

подтопление территории; 

5. Расположенные на территориях, прилегающих к воздушной линии 

электропередачи переменного тока и другим объектам, создающим на высоте 1,8 м от 

поверхности земли напряженность электрического поля промышленной частоты 50 

Гц более 1 кВ/м и индукцию магнитного поля промышленной частоты 50 Гц более 50 

мкТл; 

6. Жилые помещения, расположенные в многоквартирных домах, получивших 

повреждения в результате взрывов, аварий, пожаров, землетрясений, неравномерной 

просадки грунтов, а также в результате других сложных геологических явлений; 

7. Жилые помещения, над которыми или смежно с ними расположено 

устройство для промывки мусоропровода и его очистки, следует признавать 

непригодными для проживания; 

Не может служить основанием для признания жилого помещения 

непригодным для проживания: 

1. Отсутствие системы централизованной канализации и горячего 

водоснабжения в одно- и двухэтажном жилом доме; 

2. Отсутствие в жилом доме свыше 5 этажей лифта и мусоропровода, если этот 

жилой дом вследствие физического износа находится в ограниченно 

работоспособном состоянии и не подлежит капитальному ремонту и реконструкции; 

3. Несоответствие объемно-планировочного решения жилых помещений и их 

расположения минимальной площади комнат и вспомогательных помещений 

квартиры в эксплуатируемом жилом доме, спроектированном и построенном по 

ранее действующей нормативной документации, принятым в настоящее время 

объемно-планировочным решениям, если это решение удовлетворяет требованиям 

эргономики в части размещения необходимого набора предметов мебели и 

функционального оборудования. 

 

Далее рассмотрим требования в отношении механической прочности и 

безопасности. 

Федеральным законом от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический 
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регламент о безопасности зданий и сооружений» предусмотрены следующие 

общие требования:  

Ст. 7. Требования механической безопасности 

Строительные конструкции и основание здания или сооружения должны 

обладать такой прочностью и устойчивостью, чтобы в процессе строительства и 

эксплуатации не возникало угрозы причинения вреда жизни или здоровью людей, 

имуществу физических или юридических лиц, государственному или 

муниципальному имуществу, окружающей среде, жизни и здоровью животных и 

растений в результате: 

1) разрушения отдельных несущих строительных конструкций или их частей; 

2) разрушения всего здания, сооружения или их части; 

3) деформации недопустимой величины строительных конструкций, основания 

здания или сооружения и геологических массивов прилегающей территории; 

4) повреждения части здания или сооружения, сетей инженерно-технического 

обеспечения или систем инженерно-технического обеспечения в результате 

деформации, перемещений либо потери устойчивости несущих строительных 

конструкций, в том числе отклонений от вертикальности. 

Ст. 8. Требования пожарной безопасности 

Здание или сооружение должно быть спроектировано и построено таким 

образом, чтобы в процессе эксплуатации здания или сооружения исключалась 

возможность возникновения пожара, обеспечивалось предотвращение или 

ограничение опасности задымления здания или сооружения при пожаре и 

воздействия опасных факторов пожара на людей и имущество, обеспечивались 

защита людей и имущества от воздействия опасных факторов пожара и (или) 

ограничение последствий воздействия опасных факторов пожара на здание или 

сооружение, а также чтобы в случае возникновения пожара соблюдались следующие 

требования: 

1) сохранение устойчивости здания или сооружения, а также прочности 

несущих строительных конструкций в течение времени, необходимого для эвакуации 

людей и выполнения других действий, направленных на сокращение ущерба от 

пожара;  
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2) ограничение образования и распространения опасных факторов пожара в 

пределах очага пожара;  

3) нераспространение пожара на соседние здания и сооружения;  

4) эвакуация людей (с учетом особенностей инвалидов и других групп 

населения с ограниченными возможностями передвижения) в безопасную зону до 

нанесения вреда их жизни и здоровью вследствие воздействия опасных факторов 

пожара;  

5) возможность доступа личного состава подразделений пожарной охраны и 

доставки средств пожаротушения в любое помещение здания или сооружения; 

6) возможность подачи огнетушащих веществ в очаг пожара; 

7) возможность проведения мероприятий по спасению людей и сокращению 

наносимого пожаром ущерба имуществу физических или юридических лиц, 

государственному или муниципальному имуществу, окружающей среде, жизни и 

здоровью животных и растений. 

Ст. 10. Требования безопасных для здоровья человека условий проживания и 

пребывания в зданиях и сооружениях 

1. Здание или сооружение должно быть спроектировано и построено таким 

образом, чтобы при проживании и пребывании человека в здании или сооружении не 

возникало вредного воздействия на человека в результате физических, 

биологических, химических, радиационных и иных воздействий. 

2. Здание или сооружение должно быть спроектировано и построено таким 

образом, чтобы в процессе эксплуатации здания или сооружения обеспечивались 

безопасные условия для проживания и пребывания человека в зданиях и сооружениях 

по следующим показателям: 

1) качество воздуха в производственных, жилых и иных помещениях зданий и 

сооружений и в рабочих зонах производственных зданий и сооружений;  

2) качество воды, используемой в качестве питьевой и для хозяйственно-

бытовых нужд; 

3) инсоляция и солнцезащита помещений жилых, общественных и 

производственных зданий; 

4) естественное и искусственное освещение помещений; 
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5) защита от шума в помещениях жилых и общественных зданий и в рабочих 

зонах производственных зданий и сооружений; 

6) микроклимат помещений; 

7) регулирование влажности на поверхности и внутри строительных 

конструкций; 

8) уровень вибрации в помещениях жилых и общественных зданий и уровень 

технологической вибрации в рабочих зонах производственных зданий и сооружений; 

9) уровень напряженности электромагнитного поля в помещениях жилых и 

общественных зданий и в рабочих зонах производственных зданий и сооружений, а 

также на прилегающих территориях; 

10) уровень ионизирующего излучения в помещениях жилых и общественных 

зданий и в рабочих зонах производственных зданий и сооружений, а также на 

прилегающих территориях. 

Ст. 11. Требования безопасности для пользователей зданиями и сооружениями 

Здание или сооружение должно быть спроектировано и построено, а 

территория, необходимая для использования здания или сооружения, должна быть 

благоустроена таким образом, чтобы в процессе эксплуатации здания или 

сооружения не возникало угрозы наступления несчастных случаев и нанесения травм 

людям - пользователям зданиями и сооружениями в результате скольжения, падения, 

столкновения, ожога, поражения электрическим током, а также вследствие взрыва. 

Ст. 16. Требования к обеспечению механической безопасности здания или 

сооружения 

1. Выполнение требований механической безопасности в проектной 

документации здания или сооружения должно быть обосновано расчетами и иными 

способами, указанными в части 6 статьи 15 настоящего Федерального закона, 

подтверждающими, что в процессе строительства и эксплуатации здания или 

сооружения его строительные конструкции и основание не достигнут предельного 

состояния по прочности и устойчивости при учитываемых в соответствии с частями 5 

и 6 настоящей статьи вариантах одновременного действия нагрузок и воздействий. 

2. За предельное состояние строительных конструкций и основания по 

прочности и устойчивости должно быть принято состояние, характеризующееся: 
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1) разрушением любого характера; 

2) потерей устойчивости формы; 

3) потерей устойчивости положения; 

4) нарушением эксплуатационной пригодности и иными явлениями, 

связанными с угрозой причинения вреда жизни и здоровью людей, имуществу 

физических или юридических лиц, государственному или муниципальному 

имуществу, окружающей среде, жизни и здоровью животных и растений. 

3. В расчетах строительных конструкций и основания должны быть учтены все 

виды нагрузок, соответствующих функциональному назначению и конструктивному 

решению здания или сооружения, климатические, а в необходимых случаях 

технологические воздействия, а также усилия, вызываемые деформацией 

строительных конструкций и основания. Для элементов строительных конструкций, 

характеристики которых, учтенные в расчетах прочности и устойчивости здания или 

сооружения, могут изменяться в процессе эксплуатации под воздействием 

климатических факторов или агрессивных факторов наружной и внутренней среды, в 

том числе под воздействием технологических процессов, которые могут вызывать 

усталостные явления в материале строительных конструкций, в проектной 

документации должны быть дополнительно указаны параметры, характеризующие 

сопротивление таким воздействиям, или мероприятия по защите от них. 

4. Расчетные модели (в том числе расчетные схемы, основные предпосылки 

расчета) строительных конструкций и основания должны отражать действительные 

условия работы здания или сооружения, отвечающие рассматриваемой расчетной 

ситуации. При этом должны быть учтены: 

1) факторы, определяющие напряженно-деформированное состояние;  

2) особенности взаимодействия элементов строительных конструкций между 

собой и с основанием;  

3) пространственная работа строительных конструкций;  

4) геометрическая и физическая нелинейность;  

5) пластические и реологические свойства материалов и грунтов; 

6) возможность образования трещин;  
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7) возможные отклонения геометрических параметров от их номинальных 

значений. 

5. В процессе обоснования выполнения требований механической безопасности 

должны быть учтены следующие расчетные ситуации: 

1) установившаяся ситуация, имеющая продолжительность того же порядка, 

что и срок эксплуатации здания или сооружения, в том числе эксплуатация между 

двумя капитальными ремонтами или изменениями технологического процесса; 

2) переходная ситуация, имеющая небольшую по сравнению со сроком 

эксплуатации здания или сооружения продолжительность, в том числе строительство, 

реконструкция, капитальный ремонт здания или сооружения. 

6. При проектировании здания или сооружения повышенного уровня 

ответственности должна быть учтена также аварийная расчетная ситуация, имеющая 

малую вероятность возникновения и небольшую продолжительность, но являющаяся 

важной с точки зрения последствий достижения предельных состояний, которые 

могут возникнуть при этой ситуации (в том числе предельных состояний при 

ситуации, возникающей в связи со взрывом, столкновением, с аварией, пожаром, а 

также непосредственно после отказа одной из несущих строительных конструкций). 

7. Расчеты, обосновывающие безопасность принятых конструктивных решений 

здания или сооружения, должны быть проведены с учетом уровня ответственности 

проектируемого здания или сооружения. С этой целью расчетные значения усилий в 

элементах строительных конструкций и основании здания или сооружения должны 

быть определены с учетом коэффициента надежности по ответственности, принятое 

значение которого не должно быть ниже: 

1) 1,1 – в отношении здания и сооружения повышенного уровня 

ответственности; 

2) 1,0 – в отношении здания и сооружения нормального уровня 

ответственности;  

3) 0,8 – в отношении здания и сооружения пониженного уровня 

ответственности. 

Ст. 17. Требования к обеспечению пожарной безопасности здания или 

сооружения 
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Для обеспечения пожарной безопасности здания или сооружения в проектной 

документации одним из способов, указанных в части 6 статьи 15 настоящего 

Федерального закона, должны быть обоснованы:  

1) противопожарный разрыв или расстояние от проектируемого здания или 

сооружения до ближайшего здания, сооружения или наружной установки (для 

линейных сооружений – расстояние от оси трассы до населенных пунктов, 

промышленных и сельскохозяйственных объектов, лесных массивов, расстояние 

между прокладываемыми параллельно друг другу трассами линейных сооружений, 

размеры охранных зон);  

2) принимаемые значения характеристик огнестойкости и пожарной опасности 

элементов строительных конструкций и систем инженерно-технического 

обеспечения; 

3) принятое разделение здания или сооружения на пожарные отсеки;  

4) расположение, габариты и протяженность путей эвакуации людей (в том 

числе инвалидов и других групп населения с ограниченными возможностями 

передвижения) при возникновении пожара, обеспечение противодымной защиты 

путей эвакуации, характеристики пожарной опасности материалов отделки стен, 

полов и потолков на путях эвакуации, число, расположение и габариты 

эвакуационных выходов;  

5) характеристики или параметры систем обнаружения пожара, оповещения и 

управления эвакуацией людей при пожаре (с учетом особенностей инвалидов и 

других групп населения с ограниченными возможностями передвижения), а также 

автоматического пожаротушения и систем противодымной защиты; 

6) меры по обеспечению возможности проезда и подъезда пожарной техники, 

безопасности доступа личного состава подразделений пожарной охраны и подачи 

средств пожаротушения к очагу пожара, параметры систем пожаротушения, в том 

числе наружного и внутреннего противопожарного водоснабжения; 

7)  организационно-технические мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности здания или сооружения в процессе их строительства и эксплуатации. 

Ст. 25. Требования к обеспечению защиты от влаги 
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1. В проектной документации здания и сооружения должны быть 

предусмотрены конструктивные решения, обеспечивающие:  

1) водоотвод с наружных поверхностей ограждающих строительных 

конструкций, включая кровлю, и от подземных строительных конструкций здания и 

сооружения; 

2) водонепроницаемость кровли, наружных стен, перекрытий, а также стен 

подземных этажей и полов по грунту; 

3) недопущение образования конденсата на внутренней поверхности 

ограждающих строительных конструкций, за исключением светопрозрачных частей 

окон и витражей. 

2. В случае, если это установлено в задании на проектирование, в проектной 

документации должны быть также предусмотрены меры по предотвращению 

подтопления помещений и строительных конструкций при авариях на системах 

водоснабжения. 

Ст. 30. Требования безопасности для пользователей зданиями и сооружениями 

1. Параметрами элементов строительных конструкций, значения которых в 

проектной документации должны быть предусмотрены таким образом, чтобы была 

сведена к минимуму вероятность наступления несчастных случаев и нанесения травм 

людям (с учетом инвалидов и других групп населения с ограниченными 

возможностями передвижения) при перемещении по зданию или сооружению и 

прилегающей территории в результате скольжения, падения или столкновения, 

являются: 

1) высота ограждения крыш, балконов, лоджий, террас, наружных галерей, 

лестничных маршей, площадок и открытых приямков у здания или сооружения, 

открытых пешеходных переходов, в том числе по мостам и путепроводам, а также 

перепадов в уровне пола или уровне земли на прилегающей территории; 

2) уклон лестниц и пандусов, ширина проступей и высота ступеней на 

лестницах, высота подъема по одному непрерывному лестничному маршу и пандусу. 

Недопустимо применение ступеней разной высоты в пределах одного лестничного 

марша. Перила и поручни на ограждениях лестниц, пандусов и лестничных площадок 

должны быть непрерывными; 
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3) высота порогов, дверных и незаполняемых проемов в стенах на путях 

перемещения людей, высота прохода по лестницам, подвалу, эксплуатируемому 

чердаку, высота проходов под выступающими сверху и по бокам пути перемещения 

людей элементами строительных конструкций или оборудования. 

2. Конструкция ограждений в соответствии с требованиями, предусмотренными 

настоящей статьей, должна ограничивать возможность случайного падения с высоты 

(в том числе с крыш зданий) предметов, которые могут нанести травму людям, 

находящимся под ограждаемым элементом конструкции. 

3. Для обеспечения свободного перемещения людей, а также возможности 

эвакуации больных на носилках, инвалидов, использующих кресла-коляски, и других 

групп населения с ограниченными возможностями передвижения должна быть 

предусмотрена достаточная ширина дверных и незаполняемых проемов в стенах, 

лестничных маршей и площадок, пандусов и поворотных площадок, коридоров, 

проходов между стационарными элементами технологического оборудования 

производственных зданий и элементами оснащения общественных зданий. 

4. На путях перемещения транспортных средств внутри здания или сооружения 

и по прилегающей территории должны быть предусмотрены меры по обеспечению 

безопасности передвижения людей.  

5. В проектной документации зданий и сооружений должны быть 

предусмотрены: 

1) устройства для предупреждения случайного движения подвижных элементов 

оборудования здания или сооружения (в том числе при отказе устройств 

автоматического торможения), которое может привести к наступлению несчастных 

случаев и нанесению травм людям; 

2) конструкция окон, обеспечивающая их безопасную эксплуатацию, в том 

числе мытье и очистку наружных поверхностей;  

3) устройства для предупреждения случайного выпадения людей из оконных 

проемов (в случаях, когда низ проема ниже высоты центра тяжести большинства 

взрослых людей); 

4) достаточное освещение путей перемещения людей и транспортных средств; 
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5) размещение хорошо различимых предупреждающих знаков на прозрачных 

полотнах дверей и перегородках. 

6. В пешеходных зонах зданий и сооружений высотой более сорока метров 

должны быть предусмотрены защитные приспособления для обеспечения 

безопасности пребывания людей в этих зонах при действии ветра. 

7. Проектные решения зданий и сооружений в целях обеспечения доступности 

зданий и сооружений для инвалидов и других групп населения с ограниченными 

возможностями передвижения должны обеспечивать: 

1) досягаемость ими мест посещения и беспрепятственность перемещения 

внутри зданий и сооружений; 

2) безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест 

проживания, мест обслуживания и мест приложения труда указанных групп 

населения. 

8. Параметры путей перемещения, оснащение специальными устройствами и 

размеры помещений для указанных в части 7 настоящей статьи групп населения, 

предусмотренные в проектной документации, должны быть обоснованы в 

соответствии с частью 6 статьи 15 настоящего Федерального закона. 

9. Для предотвращения получения ожогов при пользовании элементами сетей 

инженерно-технического обеспечения или систем инженерно-технического 

обеспечения в проектной документации должны быть предусмотрены: 

1) ограничение температуры поверхностей доступных частей нагревательных 

приборов и подающих трубопроводов отопления или устройство ограждений, 

препятствующих контакту людей с этими частями; 

2) ограничение температуры горячего воздуха от выпускного отверстия 

приборов воздушного отопления; 

3) ограничение температуры горячей воды в системе горячего водоснабжения. 

10. Для предотвращения поражения людей электрическим током проектные 

решения должны предусматривать меры по обеспечению безопасности 

электроустановок. 
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11. В проектной документации должны быть предусмотрены меры по 

предотвращению наступления несчастных случаев и нанесения травм людям в 

результате взрывов, в том числе: 

1) соблюдение правил безопасности устройства систем отопления, горячего 

водоснабжения, газоиспользующего оборудования, дымоходов, дымовых труб, 

резервуаров и трубопроводов для воспламеняющихся жидкостей и газов; 

2) соблюдение правил безопасной установки теплогенераторов и установок для 

сжиженных газов; 

3) регулирование температуры нагревания и давления в системах горячего 

водоснабжения и отопления; 

4) предотвращение чрезмерного накопления взрывоопасных веществ в воздухе 

помещений, в том числе путем использования приборов газового контроля. 

12. Для обеспечения безопасности в аварийных ситуациях в проектной 

документации должно быть предусмотрено аварийное освещение. 

13. Для обеспечения защиты от несанкционированного вторжения в здания и 

сооружения необходимо соблюдение следующих требований: 

1) в зданиях с большим количеством посетителей (зрителей), а также в зданиях 

образовательных, медицинских, банковских организаций, на объектах транспортной 

инфраструктуры должны быть предусмотрены меры, направленные на уменьшение 

возможности криминальных проявлений и их последствий; 

2) в предусмотренных законодательством Российской Федерации случаях в 

зданиях и сооружениях должны быть устроены системы телевизионного наблюдения, 

системы сигнализации и другие системы, направленные на обеспечение защиты от 

угроз террористического характера и несанкционированного вторжения. 

14. В проектной документации жилых зданий, объектов инженерной, 

транспортной и социальной инфраструктур должны быть предусмотрены 

мероприятия по обеспечению беспрепятственного доступа инвалидов и других групп 

населения с ограниченными возможностями передвижения к таким объектам. 

Глава 5. Обеспечение безопасности зданий и сооружений в процессе 

эксплуатации, при прекращении эксплуатации и в процессе сноса (демонтажа) (ст. 

36-37) 
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Ст. 36. Требования к обеспечению безопасности зданий и сооружений в 

процессе эксплуатации 

1. Безопасность здания или сооружения в процессе эксплуатации должна 

обеспечиваться посредством технического обслуживания, периодических осмотров и 

контрольных проверок и (или) мониторинга состояния основания, строительных 

конструкций и систем инженерно-технического обеспечения, а также посредством 

текущих ремонтов здания или сооружения. 

2. Параметры и другие характеристики строительных конструкций и систем 

инженерно-технического обеспечения в процессе эксплуатации здания или 

сооружения должны соответствовать требованиям проектной документации. 

Указанное соответствие должно поддерживаться посредством технического 

обслуживания и подтверждаться в ходе периодических осмотров и контрольных 

проверок и (или) мониторинга состояния основания, строительных конструкций и 

систем инженерно-технического обеспечения, проводимых в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

3. Эксплуатация зданий и сооружений должна быть организована таким 

образом, чтобы обеспечивалось соответствие зданий и сооружений требованиям 

энергетической эффективности зданий и сооружений и требованиям оснащенности 

зданий и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов в 

течение всего срока эксплуатации зданий и сооружений. 

Ст. 38. Общие положения об оценке соответствия зданий и сооружений, а 

также связанных со зданиями и с сооружениями процессов проектирования 

(включая изыскания), строительства, монтажа, наладки, эксплуатации и 

утилизации (сноса) 

1. Оценка соответствия зданий и сооружений, а также связанных со зданиями и 

с сооружениями процессов проектирования (включая изыскания), строительства, 

монтажа, наладки, эксплуатации и утилизации (сноса) осуществляется в целях: 

1) удостоверения соответствия результатов инженерных изысканий 

требованиям настоящего Федерального закона; 
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2) удостоверения соответствия характеристик здания или сооружения, 

установленных в проектной документации, требованиям настоящего Федерального 

закона перед началом строительства здания или сооружения; 

3) удостоверения соответствия характеристик здания или сооружения, 

строительство которых завершено, требованиям настоящего Федерального закона 

перед вводом здания или сооружения в эксплуатацию; 

4) периодического удостоверения соответствия характеристик 

эксплуатируемого здания или сооружения требованиям настоящего Федерального 

закона и проектной документации для подтверждения возможности дальнейшей 

эксплуатации здания или сооружения. 

2. Оценкой соответствия результатов инженерных изысканий должно 

определяться соответствие таких результатов требованиям настоящего Федерального 

закона. 

3. Оценкой соответствия проектной документации должно определяться 

соответствие проектной документации требованиям настоящего Федерального закона 

и результатам инженерных изысканий. 

4. Оценкой соответствия здания или сооружения в процессе строительства и 

при его окончании должно определяться соответствие выполняемых работ в процессе 

строительства, результатов их выполнения и применяемых строительных материалов 

и изделий требованиям настоящего Федерального закона и проектной документации. 

5. Оценкой соответствия здания или сооружения в процессе эксплуатации 

должно определяться соответствие здания или сооружения требованиям настоящего 

Федерального закона и проектной документации». 

 

Согласно ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния», к конструкциям, коммуникациям 

предъявляются следующие требования по исследованию и оценке их состояния: 

«5.1.3 При обследовании технического состояния зданий и сооружений в 

зависимости от задач, поставленных в техническом задании на обследование, 

объектами исследования являются: 

- грунты основания, фундаменты, ростверки и фундаментные балки; 
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- стены, колонны, столбы; 

- перекрытия и покрытия (в том числе балки, арки, фермы стропильные и 

подстропильные, плиты, прогоны и др.); 

- балконы, эркеры, лестницы, подкрановые балки и фермы; 

- связевые конструкции, элементы жесткости; стыки и узлы, сопряжения 

конструкций между собой, способы их соединения и размеры площадок опирания. 

5.1.5 Оценку категорий технического состояния несущих конструкций, зданий 

(сооружений), включая грунтовое основание, проводят на основании результатов 

обследования и поверочных расчетов, которые в зависимости от типа объекта 

осуществляют в соответствии с [1], [5]-[9]. По этой оценке конструкции, здания и 

сооружения, включая грунтовое основание, подразделяют на находящиеся: 

- в нормативном техническом состоянии; 

- в работоспособном состоянии; 

- в ограниченно работоспособном состоянии; 

- в аварийном состоянии. 

Для конструкций, зданий (сооружений), включая грунтовое основание, 

находящихся в нормативном техническом состоянии и работоспособном состоянии, 

эксплуатация при фактических нагрузках и воздействиях возможна без ограничений. 

При этом для конструкций, зданий (сооружений), включая грунтовое основание, 

находящихся в работоспособном состоянии, может устанавливаться требование 

более частых периодических обследований в процессе эксплуатации. 

При ограниченно работоспособном состоянии конструкций, зданий 

(сооружений), включая грунтовое основание, контролируют их состояние, проводят 

мероприятия по восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтового 

основания и последующий мониторинг технического состояния (при 

необходимости). 

Эксплуатация зданий (сооружений) при аварийном состоянии конструкций, 

включая грунтовое основание, не допускается. Устанавливается обязательный режим 

мониторинга. 
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5.1.6 При комплексном обследовании технического состояния зданий 

(сооружений) объектами обследования являются грунты основания, конструкции и 

их элементы, технические устройства, оборудование и сети. 

5.1.11 Предварительное (визуальное) обследование проводят в целях 

предварительной оценки технического состояния строительных конструкций и 

инженерного оборудования, электрических сетей и средств связи (при 

необходимости) по внешним признакам, определения необходимости в проведении 

детального (инструментального) обследования и уточнения программы работ. При 

этом проводят сплошное визуальное обследование конструкций здания, 

инженерного оборудования, электрических сетей и средств связи (в зависимости от 

типа обследования технического состояния) и выявление дефектов и повреждений 

по внешним признакам с необходимыми измерениями и их фиксацией. 

5.1.13 Зафиксированная картина дефектов и повреждений для различных 

типов строительных конструкций позволяет выявить причины их 

происхождения и может быть достаточной для оценки технического состояния 

конструкций. Если результатов визуального обследования для решения 

поставленных задач недостаточно, проводят детальное (инструментальное) 

обследование. 

Если при визуальном обследовании обнаружены дефекты и повреждения, 

снижающие прочность, устойчивость и жесткость несущих конструкций здания 

(сооружения) (колонн, балок, ферм, арок, плит покрытий и перекрытий и др.), 

переходят к детальному (инструментальному) обследованию. 

5.1.14 При обнаружении характерных трещин, перекосов частей здания 

(сооружения), разломов стен и прочих повреждений и деформаций, 

свидетельствующих о неудовлетворительном состоянии грунтового основания, в 

детальное (инструментальное) обследование включают инженерно-геологические 

исследования, по результатам которых может потребоваться не только 

восстановление и ремонт строительных конструкций, но и усиление основания. 

5.2.16 При осмотре фундаментов фиксируют: 

- трещины в конструкциях (поперечные, продольные, наклонные и др.); 

- оголения арматуры; 
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- вывалы бетона и каменной кладки, каверны, раковины, повреждения 

защитного слоя, выявленные участки бетона с изменением его цвета; 

- повреждения арматуры, закладных деталей, сварных швов (в том числе в 

результате коррозии); 

- схемы опирания конструкций, несоответствие площадок опирания сборных 

конструкций проектным требованиям и отклонения фактических геометрических 

размеров от проектных; 

- наиболее поврежденные и аварийные участки конструкций фундаментов; 

- результаты определения влажности материала фундамента и наличие 

гидроизоляции. 

5.2.17 По результатам визуального обследования по степени повреждения и 

характерным признакам дефектов дают предварительную оценку технического 

состояния фундаментов. Если результаты визуального обследования окажутся 

недостаточными для оценки технического состояния фундаментов, проводят 

детальное (инструментальное) обследование. В этом случае (при необходимости) 

разрабатывают программу работ по детальному обследованию. 

Основными критериями положительной оценки технического состояния 

фундаментов при визуальном обследовании являются: 

- отсутствие неравномерной осадки, соблюдение ее предельных значений; 

- сохранность тела фундаментов; 

- надежность антикоррозионной защиты, гидроизоляции и соответствие их 

условиям эксплуатации. 

5.3.1.1 Оценку технического состояния бетонных и железобетонных 

конструкций по внешним признакам (см. приложение Е) проводят на основе: 

- определения геометрических размеров конструкций и их сечений; 

- сопоставления фактических размеров конструкций с проектными размерами; 

- соответствия фактической статической схемы работы конструкций принятой 

при расчете; 

- наличия трещин, отколов и разрушений; 

- месторасположения, характера трещин и ширины их раскрытия; 

- состояния защитных покрытий; 

mailto:izh-expert@mail.ru


 

Экспертное бюро г. Ижевска 

тел./факс: 8 (3412) 44-80-44, тел.: 64-24-01, 8-909-064-32-28; 

E-mail: izh-expert@mail.ru   Web-сайт: иж-эксперт.рф 

35 

- прогибов и деформаций конструкций; 

- признаков нарушения сцепления арматуры с бетоном; 

- наличия разрыва арматуры; 

- состояния анкеровки продольной и поперечной арматуры; 

- степени коррозии бетона и арматуры. 

5.3.1.14 При обследовании перекрытий устанавливают тип перекрытия (по 

виду материалов и особенностям конструкции), видимые дефекты и повреждения, 

особенно состояние отдельных частей перекрытий, подвергавшихся ремонту или 

усилению, а также действующие на перекрытия нагрузки. Фиксируют картину 

трещинообразования, длину и ширину раскрытия трещин в несущих элементах и их 

сопряжениях. Наблюдение за трещинами проводят с помощью контрольных маяков 

или марок. 

5.3.1.15 Прогибы перекрытий определяют методами геометрического и 

гидростатического нивелирования. 

5.3.2.1 При обследовании кладки устанавливают конструкцию и материал стен, 

а также наличие и характер деформаций (трещин, отклонений от вертикали, 

расслоений и др.). 

Для определения конструкции и характеристик материалов стен проводят 

выборочное контрольное зондирование кладки. Зондирование выполняют с учетом 

материалов предшествующих обследований и проведенных надстроек и пристроек. 

При зондировании отбирают пробы материалов из различных слоев конструкции для 

определения влажности и объемной массы. 

Стены в местах исследования очищают от облицовки и штукатурки на 

площади, достаточной для установления типа кладки, размера и качества кирпича и 

др. 

5.3.3.1 Техническое состояние стальных конструкций определяют на основе 

оценки следующих факторов: 

- наличие отклонений фактических размеров поперечных сечений стальных 

элементов от проектных; 

- наличие дефектов и механических повреждений; 

- состояние сварных, заклепочных и болтовых соединений; 
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- степень и характер коррозии элементов и соединений; 

- прогибы и деформации; 

- прочностные характеристики стали согласно [7]; 

- наличие отклонений элементов от проектного положения. 

5.3.5.1 Обследование балконов, эркеров, лоджий проводят осмотром, в ходе 

которого устанавливают: 

- расчетную схему конструкции балкона и материал несущих конструкций; 

- основные размеры элементов балкона или карниза (длину, ширину и толщину 

плит, длину и сечения балок, подвесок, подкосов, бортовых балок, расстояния между 

несущими балками); 

- состояние несущих конструкций (трещины на поверхности плит, прогибы, 

коррозию стальных балок, арматуры, подвесок, сохранность покрытий и стяжек, 

уклоны балконных плит и др.); 

- состояние опорных балок и подкосов стен под опорными частями эркеров и 

лоджий, наличие трещин в местах примыкания эркеров к зданию, состояние 

гидроизоляции; 

- состояние раствора в кладке неоштукатуренных карнизов из напуска кирпича 

в местах выпадения кирпича, наличие трещин в оштукатуренных карнизах; 

- состояние стоек, консолей, подкосов, кронштейнов и подвесок, кровли 

козырьков. 

Осмотры проводят с помощью бинокля. 

5.3.5.3 Обследование лестниц проводят осмотром, в ходе которого должны 

быть установлены: 

- особенности конструкции и применяемые материалы; 

- состояние участков, подвергавшихся реконструкции, сопряжений элементов, 

мест заделки несущих конструкций в стены, креплений лестничных решеток; 

- деформации несущих конструкций; 

- наличие трещин и повреждений лестничных площадок, балок, маршей, 

ступеней. 

Осмотру сверху и снизу подвергают все лестничные марши и площадки в 

доме. 
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5.4 Обследование технического состояния инженерного оборудования 

… 

При детальном обследовании систем отопления, горячего и холодного 

водоснабжения проводят оценку коррозионного состояния трубопроводов и 

нагревательных приборов. Коррозионное состояние оценивают по глубине 

максимального коррозионного поражения стенки металла и по среднему значению 

сужения сечения труб коррозионно-накипными отложениями в сравнении с новой 

трубой. 

5.5.3 Обследованием системы электрооборудования в подвале, на чердаке, в 

помещениях и на лестничных клетках устанавливают: 

- наличие неисправности, повреждений элементов системы, следов ремонта; 

- обеспечение функционирования системы пожарной безопасности; 

- обеспечение безаварийной работы силовых, осветительных установок и 

оборудования автоматизации; 

- наличие приборов учета электроэнергии, установленных на лестничных 

площадках, в коридорах, вестибюлях, холлах и др.». 

 

В результате осмотра конструкций квартир №№3, 4, 5, расположенных по 

адресу: УР, г. Воткинск, ул.Спорта, д.9, установлено техническое состояние 

основных несущих конструкций, коммуникаций указанных объектов: 

 

1. Перекрытия, полы, крыша: 

- наличие прогибов балок перекрытия более 1/50 пролета; 

- разрушение узлов сопряжения балок; 

- наличие прогибов досок перекрытия и расхождение в стыках; 

- проникающая гниль, расслоение, трещины древесины балок, дощатого 

настила перекрытия, деталей крыши. 

Состояние крыши: неработоспособное. 

 

2. Стены бревенчатые: 

- значительное нарушение жесткости сруба; 
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- прогибы и выпучивание стен; 

- растрескивание, глубокое поражение гнилью бревен; 

Состояние стен: неработоспособное. 

 

3. Стены деревянные каркасные: 

- значительное нарушение жесткости стен, их деформация; 

- прогибы и выпучивание стен; 

- растрескивание, глубокое поражение гнилью древесины; 

Состояние стен: неработоспособное. 

 

4. Кровля шиферная: 

- глубокое разрушение материала кровли; 

- массовые протечки в помещениях; 

Состояние стен: неработоспособное. 

 

5. Электроснабжение: 

- растрескивание изоляции проводов; 

- местами оголение проводов; 

- местами  

Состояние стен: ограниченно работоспособное. 

 

Таким образом, учитывая требования нормативной документации, а также 

фактическое состояние несущих и ограждающих конструкций, установлено, что 

конструкции стен, перекрытий, крыши, кровли квартир №№3, 4, 5, расположенных 

по адресу: УР, г. Воткинск, ул.Спорта, д.9, находятся в неработоспособном 

состоянии, не соответствуют требованиям действующей нормативно-технической 

документации в области строительства, а также требованиям, предъявляемым к 

жилым помещениям, согласно Федеральному закону от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ 

«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», Постановлению 

Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 г. № 47 «Об утверждении 

Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения 
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непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим 

сносу или реконструкции» и иной нормативной документации; невозможна 

эксплуатация рассматриваемых квартир в качестве жилых.  

 

По второму  вопросу:  

Приведет ли сохранение и эксплуатация квартир №№3, 4, 5 по адресу: УР, 

г.Воткинск, ул.Спорта, д.9, к угрозе жизни и здоровью людей? 

 

Учитывая ответ на вопрос №1, повреждения деревянных конструкций, 

установим категорию состояния данных конструкций квартир №№3, 4, 5 по адресу: 

УР, г.Воткинск, ул.Спорта, д.9. 

Согласно Рекомендациям по оценке надежности строительных конструкций 

зданий и сооружений по внешним признакам: 

ОЦЕНКА ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ДЕРЕВЯННЫХ КОНСТРУКЦИЙ 

ПО ВНЕШНИМ ПРИЗНАКАМ 
Таблица 5 

   

Категория 

состояния 

конструкции 

Признаки силовых воздействий на конструкцию Признаки воздействия внешней среды на 

конструкцию 

1 Нет Волосные усадочные трещины в конструкциях. 

2 Ослабление креплений отдельных болтов, хомутов, скоб. Большие щели между досками наката и балками 

перекрытия. 

3 Продольные трещины в конструкциях. Сдвиги и 

отслоения в швах и в узлах конструкций, заметные на 

глаз. Прогибы изгибаемых элементов превышают 

предельные значения СНиП II-26-80. 

Следы протечек, мокрые пятна в конструкциях. 

Гниль в мауэрлате и в концах стропильных ног, 

снижающая прочность до 15%. 

4 Глубокие трещины в элементах. Трещины в работающих 

на скалывание торцах по ширине более 25% от толщины 

элемента. Сильное обмятие и зазоры более 3 мм в рабочих 

поверхностях врубок. Смятие древесины вдоль волокон 

по линии болтов и нагелей на 1/2 их диаметра. Потеря 

местной устойчивости элементов конструкций. Прогибы 

изгибаемых элементов более 1/75 пролета. 

Гниль в местах заделки балок в наружные 

стены. Гниль в мауэрлате, стропилах, 

обрешетке, накате, снижающая прочность до 

25%. 

5 Прогибы изгибаемых элементов более 1/50 пролета. 

Быстроразвивающиеся деформации. Сквозные 

трещины в накладках стыков по линии болтов ферм. 

Трещины в растянутых элементах, выходящие на 

кромки. Надломы и разрушения отдельных 

конструкций. Скалывание врубок. Потеря 

устойчивости конструкций (поясов ферм, арок, 

колонн). 

Поражение гнилью и жучком строительных 

конструкций, приводящее к снижению их 

прочности более 25%. 
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Согласно таблице 1 Рекомендаций, учитывая установленную категорию 

состояния конструкций, установим основные характеристики технического 

состояния. 

КАТЕГОРИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ 

Таблица 1 
     

Категория 

технического 

состояния 

Описание технического состояния Относительная 

надежность  

Повреж- 

денность  

Стоимость 

ремонта , 

% 

1 2 3 4 5 

1 Нормальное исправное состояние. 

Отсутствуют видимые повреждения. 

Выполняются все требования 

действующих норм и проектной 

документации. Необходимости в 

ремонтных работах нет. 

1 0 0 

2 Удовлетворительное работоспособное 

состояние. Несущая способность 

конструкций обеспечена, требования 

норм по предельным состояниям II 

группы и долговечности могут быть 

нарушены, но обеспечиваются 

нормальные условия эксплуатации. 

Требуется устройство 

антикоррозийного покрытия, 

устранение мелких повреждений. 

0,95 0,05 0-11 

3 Не совсем удовлетворительное, 

ограниченно работоспособное 

состояние. Существующие 

повреждения свидетельствуют о 

снижении несущей способности. Для 

продолжения нормальной 

эксплуатации требуется ремонт по 

устранению поврежденных 

конструкций. 

0,85 0,15 12-36 

4 Неудовлетворительное, 

(неработоспособное) состояние. 

Существующие повреждения 

свидетельствуют о непригодности к 

эксплуатации конструкций. Требуется 

капитальный ремонт с усилением 

конструкций. До проведения усиления 

необходимо ограничение действующих 

нагрузок. Эксплуатация возможна 

только после ремонта и усиления. 

0,75 0,25 37-90 

5 Аварийное состояние. 

Существующие повреждения 

свидетельствуют о возможности 

обрушения конструкций. Требуется 

немедленная разгрузка конструкции 

и устройство временных креплений, 

стоек, подпорок, ограждений 

опасной зоны. Ремонт в основном 

проводится с заменой аварийных 

0,65 0,35 91-130 
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конструкций. 

 

Таким образом, для стены, перекрытий, крыши, конструкциям которых 

соответствует категория состояния 5, характерно следующее описание: «Аварийное 

состояние. Существующие повреждения свидетельствуют о возможности обрушения 

конструкций. Требуется немедленная разгрузка конструкции и устройство временных 

креплений, стоек, подпорок, ограждений опасной зоны. Ремонт в основном 

проводится с заменой аварийных конструкций».  

Учитывая приведенные выше доводы, сохранение данных квартир приведет к 

возникновению риска жизни и здоровью людей. 

 

 

Эксперт                                                                                 …………….. 

 

ВЫВОДЫ ПО ПОСТАВЛЕННЫМ ВОПРОСАМ: 

 

По первому  вопросу:  

Соответствуют ли квартиры №№3, 4, 5 по адресу: УР, г.Воткинск, ул.Спорта, 

д.9, требованиям, предъявляемым к жилым помещениям? 

 

Учитывая требования нормативной документации, а также фактическое 

состояние несущих и ограждающих конструкций, установлено, что конструкции 

стен, перекрытий, крыши, кровли квартир №№3, 4, 5, расположенных по адресу: УР, 

г. Воткинск, ул.Спорта, д.9, находятся в неработоспособном состоянии, не 

соответствуют требованиям действующей нормативно-технической документации в 

области строительства, а также требованиям, предъявляемым к жилым помещениям, 

согласно Федеральному закону от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений», Постановлению Правительства 

Российской Федерации от 28 января 2006 г. № 47 «Об утверждении Положения о 

признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для 

проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или 
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реконструкции» и иной нормативной документации; невозможна эксплуатация 

рассматриваемых квартир в качестве жилых.  

 

По второму  вопросу:  

Приведет ли сохранение и эксплуатация квартир №№3, 4, 5 по адресу: УР, 

г.Воткинск, ул.Спорта, д.9, к угрозе жизни и здоровью людей? 

 

Учитывая выявленные в результате осмотра и измерений повреждения, 

установлено, что конструкций стен, перекрытий, крыши, соответствует категория 

состояния 5. Для данного состояния характерно следующее описание, согласно 

Рекомендациям по оценке надежности строительных конструкций зданий и 

сооружений по внешним признакам: «Аварийное состояние. Существующие 

повреждения свидетельствуют о возможности обрушения конструкций. Требуется 

немедленная разгрузка конструкции и устройство временных креплений, стоек, 

подпорок, ограждений опасной зоны. Ремонт в основном проводится с заменой 

аварийных конструкций».  

Учитывая приведенные выше доводы, сохранение данных квартир приведет к 

возникновению риска жизни и здоровью людей. 

 

 

 

Приложения: 

1. Фототаблица к заключению строительно-технической экспертизы № 09-ЧЛ-

20; 

2. Сведения об экспертной организации и квалификации экспертов. 

Всего на __________ листах. 
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Фототаблица к заключению строительно-технической экспертизы  

№ 09-ЧЛ-20 

 

 

Фото № 1. Жилой дом №9.  Фото № 2. Жилой дом №9. 

 
 

Фото № 3. Жилой дом №9. Фото № 4. Жилой дом №9. 

 
 

Фото № 5. Нарушение стыков бревен. Фото № 6. Деформация сруба, нарушение 

жесткости. 
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Фото № 7. Повреждение шиферной кровли. Фото № 8. Нарушение геометрии, 

жесткости стен пристроя. 

  

Фото № 9. Нарушение геометрии, жесткости 

стен пристроя. 

Фото № 10. Нарушение геометрии, 

жесткости стен пристроя. 

 
 

Фото № 11. Гниль перекрытия. Фото № 12. Гниль конструкций крыши, 

разрушение узлов сопряжения балок. 
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Фото № 13. Гниль балок. Фото № 14. Квартира №5. 

 
 

Фото № 15. Квартира №5. Фото № 16. Квартира №5. 

 
 

Фото № 17. Следы затопления. Фото № 18. Деформация перекрытия, 

пола. 
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Фото № 19. Деформация перекрытия, пола. Фото № 20. Деформация перекрытия, 

пола. 

 

 
Фото № 21. Деформация перекрытия, пола. Фото № 22. Деформация стен, перекрытия 

 

 

Фото № 23. Квартира №4. Фото № 24. Следы затопления. 
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Фото № 25. Деформация перекрытия, пола. Фото № 26. Деформация перекрытия, 

пола. 

 
 

Фото № 27. Прогиб балки перекрытия. Фото № 28. Квартира №3. 

  
Фото № 29. Квартира №3. Фото № 30. Квартира №3. 
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Фото № 31. Деформация перекрытия, пола. Фото № 32. Деформация стен. 

 
 

Фото № 33. Следы затопления. Фото № 34. Прогиб балки перекрытия. 
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